Vergaberichtlinien fiir Bauland in der Gemeinde
Lahnau

Nachfolgende Regelungen zur VerduBerung kommunaler Grundstiicke an Dritte gibt
sich die Gemeinde Lahnau unter Beachtung der iibergeordneten Normen des Landes-
und Bundesgesetzgebers sowie des Rechts der Europédischen Union. Kern dieser
Vergaberichtlinie ist die Regelung zur Vergabe von Bauland zur Wohnbebauung (siehe
A.). Die genauen Kriterien zur Vergabe von kommunalen Grundstiicken zur gewerb-
lich-/industriellen Nutzung sind in Verbindung mit der Aufstellung der jeweiligen Bau-
leitplanung zu entwickeln (siehe B.). Kommunales Ackerland, Griinland und Garten-
grundstiicke unterliegen nicht dieser Vergaberichtlinie (siehe C. und D.).

A. Bauland fiir Wohnbebauung (Einfamilienhduser/Doppelhausbe-
bauung)

Praambel

Die Gemeinde Lahnau verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabekriterien das Ziel, Bau-
grundstiicke, auf die ein kommunaler Zugriff besteht, in einem transparenten Verfahren zu
vergeben, das unter der Magabe erfolgt, den sozialen Zusammenhalt der Biirgerinnen und
Blrger der Gemeinde zu stérken und zu festigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Diese Kriterien
sollen auch bei privaten Baugebietsentwicklungen tber stadtebauliche Vertrage Anwendung
finden.

Die Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaf-
tigkeit in der Gemeinde zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusam-
menhalt in der értlichen Gemeinschaft maRgeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB).
Gerade junge Familien mit mehrjahriger Bindung zur értlichen Gemeinschaft sind auf die
Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um auch zukinftig in der Gemeinde Lahnau bleiben
zu kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Die drtliche Gemeinschaft entfaltet ihre Bindungskraft u.a. durch Menschen, die sich in viel-
faltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dieses Engagement soll aufgrund seiner hervor-
gehobenen Bedeutung fiir die Gemeinde ebenfalls positive Beriicksichtigung bei der Bau-
platzvergabe finden. Burgerinnen und Burger, welche sich in einer herausragenden oder ar-
beitsintensiven Funktion (Sonderaufgabe) in einem eingetragenen Verein, einer sozial-karita-
tiven oder kirchlichen Organisation, die in der Gemeinde ihren Sitz haben, als ehrenamtli-
ches Mitglied der kommunalen Organe und Gremien (Gemeindevertretung, Gemeindevor-
stand, Ortsbeirat, Auslanderbeirat) sowie insbesondere in der ortlichen freiwilligen Feuer-
wehr sowie ortlichen Rettungs- und Hilfsorganisationen in den vergangenen finf Jahren eh-
renamtlich verdient gemacht haben, besonders beriicksichtigt werden. Als ehrenamtliches
Engagement im eingetragenen Verein werden dabei Tétigkeiten im Vorstand oder als
Ubungsleiter/in beriicksichtigt. Mehrere Funktionen innerhalb eines Vereins/einer Organisa-
tion kénnen nicht kumulativ berticksichtigt werden. Mehrere Funktionen in verschiedenen
Vereinen und Organisationen werden hingegen addiert.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des kom-
munalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung des
Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als wich-
tige Bestandteile besonders hervor. Die Bauplatzvergabekriterien der Gemeinde Lahnau



setzen die EU-Kautelen um und werden auch kiinftig auf Basis der (europaischen) Rechts-
entwicklung fortgeschrieben.

Ein Rechtsanspruch der Bewerber/innen auf Grunderwerb von der Gemeinde kann aus die-
sen Vergabekriterien nicht abgeleitet werden.

Diese Vergabekriterien gelten nicht fiir Grundstiicksverkdufe zur Errichtung von Mehr-
familienhdusern, kénnen aber bspw. (iber Stidtebauliche Vertrage sinngemif ange-
wendet werden.

. Allgemeines

1. Der Gemeindevorstand gibt den Zeitraum fur die Bewerbung fir das jeweilige Baugebiet
6ffentlich bekannt. Der Zeitraum fir die Bewerbungsfrist wird vom Gemeindevorstand festge-
legt. Fur die 6ffentliche Bekanntmachung gelten die Regelungen der Hauptsatzung der Ge-
meinde Lahnau in der jeweils zum Beschlusszeitpunkt geltenden Fassung.

2. Die Zuteilung der Grundstiicke erfolgt, unbeschadet der Alteigentimer-Regelung nach B.
Il., nach der in der Bewerberrangliste festgelegten Reihenfolge. Ein Rechtsanspruch auf Zu-
teilung eines Grundstiicks besteht nicht.

Il. Verfahren

1. Die Bewerber haben in der Reihenfolge ihrer Punktzahl das erste Zugriffsrecht auf ein
Grundsttck ihrer Wahl. Die Reihenfolge der Bewerber (Bewerberrangliste) wird nach einem
Punktesystem auf der Grundlage der nachfolgend festgelegten Kriterien ermittelt. Bei Punkt-
gleichheit erhalt derjenige Bewerber den Vorzug, der die gréRte Anzahl an minderjahrigen
Kindern im Haushalt vorzuweisen hat. Sollte immer noch Punktgleichheit bestehen, entschei-
det das Los.

2. Personen, die in den vergangenen 15 Jahren ein Wohngrundstiick von der Gemeinde er-
worben haben, sind von der Bauplatzvergabe ausgeschiossen.

3. Alteigentiimer von, fUr das betroffene Baugebiet, eingebrachten Gelande unterliegen fur
den Rickkauf von einem Baugrundstick nicht dieser Punktebewertung, sofern dies im Ver-
kaufsvertrag geregelt wurde. Sie erhalten vor den Bewerbern der Bewerberrangliste die
Méglichkeit ein Baugrundstiick zu erwerben. Alteigentiimer im Sinne des Satzes 1 sind auch
deren Rechtsnachfolger.

4. Bis zum Ausschreibungsbeginn fur das jeweilige Baugebiet kénnen sich Interessierte auf
eine Interessentenliste bei der Gemeindeverwaltung eintragen lassen. Sie werden nach Be-
schlussfassung des Gemeindevorstandes und vor éffentlicher Bekanntmachung tiber den
Bewerbungsbeginn und die Bewerbungsfrist informiert.

5. Alle Bewerber kénnen sich schriftlich oder in Textform (Brief oder E-Mail) bis zur in der 6f-
fentlichen Bekanntmachung verkiindeten Bewerbungsfrist fir das jeweilige Baugebiet bewer-
ben. Der Eingang der Bewerbung wird von der Gemeindeverwaltung in Textform bestétigt.
Die Gemeinde stellt ein einheitliches Bewerbungsformular bereit. Dieses Formular ist zwin-
gend vollstdndig ausgefiillt, nebst erforderlichen Anlagen und Nachweisen, fristgerecht ein-
zureichen.

Unvollstandige und fehierhafte Bewerbungsunterlagen fihren zum Verfahrensausschluss.
Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben und Unterlagen.



6. Nach Ablauf der Bewerbungsfrist wertet die Gemeindeverwaltung die fristgerecht einge-
gangenen und vollstandigen Bewerbungen anhand der Bauplatzvergabekriterien aus. Die
zugelassenen Bewerber werden anhand der erreichten Punktzahl in eine Reihenfolge geord-
net.

7. Uber das Ergebnis der Vergabe der Bauplatze werden gemaR der festgestellten Punkte-
verteilung die ab Platzziffer 1 in der absteigenden Reihenfolge ermittelten Bewerber in Text-
form oder schriftlich von der Gemeinde informiert. AnschlieBend haben die Bewerber sich in-
nerhalb von 14 Tagen nach Zugang der Information verbindlich schriftlich oder in Textform
zu erklaren, ob und — soweit mehrere Bauplatze zugewiesen werden kénnen — welchen Bau-
platz sie erwerben wollen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist gilt die Bewerbung als zuriick-
genommen und die Gemeinde kann den oder die zuvor einer Bewerbung zugewiesenen
Bauplatze an andere nachriickende Bewerber vergeben und verdauRern. Auf Grundlage die-
ser Riuckmeldungen erfolgt das Zuteilungsverfahren.

8. Nach Zuteilung aller Bauplatze berat und beschlie3t die Gemeindevertretung Gber den
Verkauf der Bauplatze, sofern sie die Entscheidung nicht dem Gemeindevorstand tbertragen
hat. AnschlieRend vereinbart die Gemeinde mit den Bewerbern, denen ein Bauplatz zuge-
wiesen wurde in der Reihenfolge der Bewerberrangliste, Notartermine zur Unterzeichnung
der Grundstlickkaufvertrage und anschlieRender Auflassung der GrundstiicksverdufRerung.

lll.  Auswahlkriterien und Gewichtung nach Punkten

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Bauplatze erfolgt gemaf der nachstehen-
den Auswahlmatrix und deren System zur Verteilung von Punkten. Der Bewerber mit der
héchsten Punktzahl darf vor dem Bewerber mit einer niedrigeren Punktezahl einen Bauplatz
auswabhlen. Es gilt der Sachverhalt zum Zeitpunkt der Bewerbungsfrist.

1. Soziale Kriterien

Nr. Kriterium Punktzahl (Gewichtung)
1. Familienstand

Alleinstehend 0 Punkte

Verheiratet; 10 Punkte

eingetragene Lebenspart-
nerschaft nach LParG;

in einer auf Dauer angelegte
ehedhnliche Lebensgemein-
schaft mit mindestens einem
gemeinsamen minderjahri-
gen Kind,

Alleinerziehende Personen
(= Der andere Elternteil
wohnt weder mit der allein-
erziehenden Person noch
mit dem Kind zusammen
und

die alleinerziehende Person
gilt steuerrechtlich als allein-
erziehend, das heildt: Sie
kann den Entlastungsbetrag
fur Alleinerziehende bekom-
men, vgl. § 24 b EStG)




Anzahl der im Haushalit
der Bewerber mit Haupt-
wohnsitz gemeldeten und
tatsdchlich wohnenden
Kinder bis zur Vollendung
des 25. Lebensjahres (eine
arztliche bescheinigte
Schwangerschaft wird als
Kind angerechnet; Nach-
weis ist Bewerbung beizu-
fiigen)

1 Kind

10 Punkte

2 Kinder

15 Punkte

Ab 3 Kinder

20 Punkte

Alter der im Haushalt der
Bewerber mit Hauptwohn-
sitz gemeldeten und tat-
sdchlich wohnenden min-
derjéhrigen Kinder

< 6 Jahre

15 Punkte

6-10 Jahre

10 Punkte

11-18 Jahre

5 Punkte

Behinderung oder Pflege-
grad eines Bewerbers
oder eines im Haushalt
des Bewerbers lebenden
Angehérigen

Grad der Behinderung mind.
50 % oder Pflegegrad 1, 2
oder 3

5 Punkte

Grad der Behinderung mind.
80 % oder Pflegegrad 4
oder 5

10 Punkte

Soziale Kriterien, insge-
samt

2. Ortsbezugskriterien der Bewerber

Nr.

Kriterium

Punktzahl (Gewichtung) |

1.

Zeitdauer seit Begriindung
des Hauptwohnsitzes durch
Bewerber in der Gemeinde
Lahnau

Pro vollem Kalenderjahr eines
beim Einwohnermeldeamt ge-
meldeten und tatséchlichen
Hauptwohnsitzes in der Ge-
meinde Lahnau innerhalb der
vergangenen zehn Jahre vor
Ablauf der Bewerbungsfrist,
wobei davon max. 5 Jahre be-
rcksichtigt werden durfen.

3 Punkte
max. insgesamt 15 Punkte




Die Zeitdauer des gemeldeten
Hauptwohnsitzes wird nicht
kumuliert, sondern richtet sich
ausschlief3lich nach dem ho-
heren

Einzelwert eines der beiden
Partner nach Ziff. 111.1.1.

Zeitdauer seit Ausiibung ei-
ner Erwerbstitigkeit der Be-
werber in der Gemeinde
Lahnau

fur jedes volle Kalenderjahr
der Erwerbstatigkeit in der Ge-
meinde Lahnau als Arbeiter,
Angestellter, Beamter,
Gewerbetreibender, Freiberuf-
ler, Selbststandiger

oder Arbeitgeber im Gemein-
degebiet innerhalb der ver-
gangenen funf Jahre vor Ab-
lauf der Bewerbungsfrist. Die
Erwerbstatigkeit muss zum
Zeitpunkt der Bewerbungsfrist
noch bestehen.

Die Zeitdauer der Erwerbsta-
tigkeit in der Gemeinde wird
nicht kumuliert, sondern richtet
sich ausschlielich nach dem
hoéheren

Einzelwert eines der beiden
Partner nach Ziff. 111.1.1.

3 Punkte
max. insgesamt 15 Punkte

Ehrenamtliches Engage-
ment (Sonderaufgabe) in der
Gemeinde

fur jedes volle, ununterbro-
chene

Jahr innerhalb der letzten 10
Jahre vor Ablauf der Bewer-
bungsfrist, wobei davon maxi-
mal 5 Jahre beriicksichtigt
werden, ehrenamtliche Tétig-
keit des Bewerbers in der Ge-
meinde Lahnau. Es wird fir je-
des Jahr nur ein Ehrenamt be-
ricksichtigt.

Ehrenamter im Sinne dieser

Regelung sind:

o Mitglied eines gemeindli-
chen Gremiums in der

4 Punkte
max. insgesamt 20 Punkte




Gemeinde Lahnau (Kom-
munalorgan oder Beirat
oder Kommission nach
HGO),

o Mitglied der Einsatzabtei-
lungen der freiwilligen
Feuerwehr der Gemeinde
Lahnau,

e ehrenamtlich Tatiger (Son-
deraufgabe) in einem im
Vereinsregister eingetra-
genen Verein,

e ehrenamtlich Tatiger (Son-
deraufgabe) in einer so-
zial-karitativen Einrichtung,

e ehrenamtliches Mitglied in
einem Gremium, welches
der Kirchengemeindelei-
tung zuzuordnen ist,

e Ehrenamtliches Mitglied in
einer Einsatzabteilung ei-
ner ortlichen Hilfs- oder
Rettungsorganisation.

Als Nachweis fir die Aus-
Ubung einer ehrenamtlichen
Tatigkeit in einem im Vereins-
register eingetragenen Verein
ist

zusatzlich erforderlich:

- Tatigkeit als Mitglied

in der geschéftsfihrenden
Vorstandschaft

(Auszug aus Vereinsregister)
oder

- Tatigkeit als Ubungsleiter
z.B. in einem Sportverein
(Nachweis durch den Vereins-
vorstand)

Die Zeitdauer des ehrenamtli-
chen Engagements wird nicht
kumuliert, sondern richtet sich
ausschliefllich nach dem ho-
heren

Einzelwert eines der beiden
Partner nach Ziff. Hl.1.1.




Ortsbezugskriterien, ins-
esamt

Max. 50% der Gesamtpunkzahl diirfen aus der Gesamtpunktzahl ,,Ortsbezugskriterien*
herangezogen werden. Uberschiissige Punkte verfallen.

IV. Sicherung der Vergabe

Der Inhalt des Grundstiickkaufvertrags richtet sich nach den Vorgaben der Gemeinde. Die
Gemeinde behalt sich vor, die Vertrage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine
veranderte Rechtsprechung anzupassen. Maf3geblich ist der im jeweiligen Einzelfall verein-
barte und notariell beurkundete Vertrag. Mit Abschluss des Grundstiickskaufvertrages ver-
pflichten sich alle Kaufer gegeniiber der Gemeinde Lahnau zur Ubernahme weiterer Ver-
pflichtungen, insbesondere einer Bauverpflichtung (innerhalb der ersten 3 Jahre ab Mittei-
lung der Gemeinde Uber die Fertigstellung der ErschlieRung hat der Baubeginn zu erfolgen
(= Errichtung Bodenplatte)), Verpflichtung zur Eigennutzung sowie Verdulerungsverbot,
Riickabwicklungs- und Wertabschépfungsklausel. Die Ubergabe des Baugrundstiickes er-
folgt mit vollstandiger Zahlung des Kaufpreises.

Einzelheiten hierzu werden im jeweiligen Grundsttckskaufvertrag geregelt.

B. Gewerbegrundstiicke

I. Transparentes Verfahren

Fir den Verkauf kommunaler Grundstiicke in einem Misch-, Gewerbe- oder Industriegebiet
soll der Gemeindevorstand mit Abschluss des jeweiligen Bauleitplanverfahrens ein transpa-
rentes Verfahren zur Vergabe der Bauplatze beschliefen und veréffentlichen. Dabei soll die
Erweiterung von ortsansassigen Bestandsbetrieben besondere Berucksichtigung finden; ins-
besondere Betriebe die direkt an das jeweilige Plangebiet angrenzen. Der Grundstiickskauf-
preis kann bei Erwerb von grofReren zusammenhangenden Flachen angemessen reduziert
werden.

ll. Sicherung der Vergabe

Der Inhalt des Grundsttickkaufvertrags richtet sich nach den Vorgaben der Gemeinde. Die
Gemeinde behalt sich vor, die Vertrage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine
veranderte Rechtsprechung anzupassen. MaRgeblich ist der im jeweiligen Einzelfall verein-
barte und notariell beurkundete Vertrag. Mit Abschluss des Grundstiickskaufvertrages ver-
pflichten sich alle Kaufer gegeniiber der Gemeinde Lahnau zur Ubernahme weiterer Ver-
pflichtungen, insbesondere einer Bauverpflichtung (innerhalb der ersten 3 Jahre ab Mittei-
lung der Gemeinde Uber die Fertigstellung der ErschlieBung hat der Baubeginn zu erfolgen
(= Errichtung Bodenplatte)), Verpflichtung zur Eigennutzung sowie Verauferungsverbot,
Ruckabwickiungs- und Wertabschépfungsklausel. Die Ubergabe des Baugrundstuickes er-
folgt mit vollstéandiger Zahlung des Kaufpreises.

Einzelheiten hierzu werden im jeweiligen Grundstlickskaufvertrag geregelt.



C. Acker- und Griinland

Landwirtschaftliche Grundstiicke im Eigentum der Gemeinde Lahnau sind von diesen Verga-
berichtlinien ausgenommen.

D. Gartengrundstiicke

Gartengrundsticke im Eigentum der Gemeinde Lahnau sind von diesen Vergaberichtlinien
ausgenommen. Sie sind grundsétzlich nicht zu veraufern, sondern zu einem angemessenen
Preis zu verpachten.

Diese Richtlinie wurde vom Gemeindevorstand am 20.10.2025 und der Gemeindevertretung
der Gemeinde Lahnau am 11.12.2025 beschlossen und bindet die Verwaltung der Gemeinde
in Bezug auf den Regelungsinhalt. Ein Rechtsanspruch der Bewerber/innen auf Grunder-
werb von der Gemeinde kann aus dieser Vergaberichtlinie nicht abgeleitet werden.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahnau

Christian Walendsius

Blrgermeister

Die vorstehende Vergaberichtlinien fir Bauland in der Gemeinde Lahnau wurde geman § 5
Abs. 1 der Hauptsatzung der Gemeinde Lahnau vom 09.12.2006 in der Fassung der 4. An-
derungssatzung vom 01.11.2024 in den Lahnau-Nachrichten Nr.9 vom 26.02.2026 verdffent-
licht

Lahnau, den 27.02.2026

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahnau

Christian Walendsius

Blrgermeister



