Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Verfahrensvermerke:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Fir den Geltungsbereich gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes i .
. I . l - durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Nr.10 .Sport- und Festplatz Dorlar‘ sowie dessen 1. Anderung und Ergénzung werden im Bereich ,Be- GRS ENgRTesch S geo S A0k S GO VI TN C I R SHtS-
G e m e I n d e a n a u ste I o r a r Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), triebshof / Wertstoffhof* durch die vorliegende 2. Anderung ersetzt. vertretung gefasst am 14.02.2019
, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.06.2020 : bekanntgemacht am 29.05.2019
(GVBI. S. 378). Sondergebiet Wertstoffhof (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wertstoffhof (SOww) dient der Unterbringung _ Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

des Betriebs- und Wertstoffhofes. Folgende Nutzungen und bauliche Anlagen sind zulassig: | kanntgemacht am 20.05.2019
S p a n " l I " Zeichenerkléiru ng - Wertstoffhof mit mobilen Containern und deren Abstellplatze .

e a u ll I l g r - - - Eingangsgebaude mit Blroraum fiir Aufsichtspersonal Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.06.2019
Katasteramtliche Darstellung - Lagerhallen fiir AuBenlager des gemeindlichen Betriebshofes bis alischiloREch 05.07 2019

- Nebenanlagen und Stellplatze
T T Flurgrenze Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
Flur 5 Flurnummer 1.2 Eingriffsminimierende, griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen sowie Flichen . kanntgemacht am 16.04.2020
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AL . emiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: )
- ~ " - 1) 1 Flurstiicksnummer g § § Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.04.2020
™ n e ru n g I m e re I c e rI e S o e S o o I T vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.2 Im Plangebiet sind FuBwege, Stellplatze, Hof- und Lagerflachen und Millcontainerplatze in einer bis einschliellich 05.06.2020

Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B. wasserdurch-
lassiges Pflaster, Rasenkammersteinen, etc.). Ausnahme: Sofern aus betriebstechnischen Griinden

eine Befahrung der Flache notwendig ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung
. 1:2:2 Im Bereich der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- am A3 09 2020
Planzeichen tur und Landschaft gilt: Sl e —
Entwicklungsziel; Gehdélzanpflanzung / Eingriinung ) , .
Art der baulichen Nutzung MaRnahmen: Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubstrauchern und Baumen. Je Die Bekanntmachungen erfolgten in den Lahnauer Nachrichten.
195 4m? ist ein Strauch und im Abstand von 15 m ein Baum zu pflanzen. Auf die Grenzabstéande fiir Pflan-
130

7 zungen gemaf 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Empfehlungen siehe Artenliste i ;
SOwH Sondergebiet, Zweckbestimmung: Wertstoffhof 1'3% ? S5 ¥ . Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung (bereinstimmt und dass die fur  die

MaR der baulichen Nutzung 1.3 Fﬁ;g;; g" grg)flanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
un auGB:

GRZ Grundflachenzahl 1.3 Bei Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR Zeichen-
erklarung der Plankarte gilt: Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubstréduchern und
Baumen. Je 4m? ist ein Strauch und im Abstand von 15 m ein Baum zu pflanzen. Auf die Grenzab-

GFZ Geschossflachenzahl stande fur Pflanzungen gemafl §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Empfehlungen
siehe Artenliste1.3.3.

132

\Vorne im Lol

I Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR 1.3.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind
o sie gleichwertig zu ersetzen. Rechtskraftvermerk:
._‘ Hohe baulicher Anlagen als HochstmalR in m Uber Bezugspunkt, hier: 1.3.3  Artenliste (Empfehlung) Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in 1 n 8’37 2020

Kraft getreten am:

Baume
obek dem Wege FH Firsthéhe Acer campestre Feldahorn i 1 '; BEZ 020
\ 212 134 Malus domestica Kultur-Apfel : ——i——
134\ 1 ﬁrunus 3w’um _ \éo%ei—};iquche
- = 5 runus domestica ultur-Pflaume =\
1%4‘ 5 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Prunus serotina Traubenkirsche \§ lm -A’(LQ - <l 3
Pyrus communis Kultur-Birne %K. s S/
211 \ 135 ) offene Bauweise Quercus petraea Trauben-Eiche Blrgermeist&Jin b
Quercus robur Stiel-Eiche
e Baugrenze Straucher
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
| Uberbaubare Grundsticksflache Corylus avellana Gemeine Hasel
Euonymus europaeus Gew. Spindelstrauch
| nicht iberbaubare Grundstiicksflache Prunus spinosa Schlehe
' Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gew. Schneeball

Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung so-

an n n

wie flur Ab[agerungen: Zweckbestimmung: 2 N_aChriChtIIChe lﬂ)&l’nghmen (5 9 Abs.s Bau‘GB! und HinWElse Bebauungsplan Nr 10 Sport- und FeSthatZ Dor'ar

2.1 EnergieNetz Mitte A . - " - '

® Funkmast Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte. Es handelt sich hier um ein 2 Anderung Im Bere*Ch BEtFlEbShOf/WEFtStOfthf‘

1-kV Stromanschluss (Hausanschluss) auf dem Grundstiick Betriebshof / Wertstoffhof.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum 2.2 :—a";esaﬂ'g_ f;'" Dde!‘kmalplftlteﬁje TR S BT n——_—
. m angebiet und im unmittelibaren mre efindet sich ein augusieisches rnomeriager. s IS ami
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne des § 2 Abs.2 HDSchG (Boden-

. " : denkmaler) zerstort werden.
Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung : ,_ : : ¢ . e
von Boden. Nati urid Landschaft Die durchgefiihrte Voruntersuchung konnte nachweisen, dass es sich bei einigen der im geophysikali-

schen Messbild sichtbaren Anomalien um Bodendenkmaler handelt. In den nicht untersuchten Berei- {
chen befinden sich weitere potenzielle Bodendenkmaler. Insbesondere vor dem Hintergrund der direk- '
Entwicklungsziel: Gehélzanpflanzung / Eingriinung ten Nahe zu augusteischen Rémerlager Dorlar ist deshalb damit zu rechnen, dass durch die Bebau-
ung Kulturdenkmaler i.S.v. § 2 Abs. 2 HDSchG zerstort werden. Das Landesamt fir Denkmalpflege,

m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen hessenArchaologie sieht im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Beriicksichtigung

L 3286 e

Bepflanzungen der Belange des Bodendenkmalschutzes und der_ Bodendenkmalpﬂege keine weitere Vorunt_ersu- '
chung auf dem Gelande als erforderlich an. Eine hinreichende Beriicksichtigung der o.g. offentlichen
Belange ware vielmehr mit folgender MaBgabe sicherzustellen:
Da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss eine vom Verursa- aagirmes
cher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung den Oberbodenabtrag begleiten. Soll- :
ten Reste vorgeschichtlicher Siedlungen oder Graber oder andere Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass _ L 3045
durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler i.S.v. § 3 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort
werden. Daher miissen im Vorfeld weiterer Bauarbeiten die festgestellten Kulturdenkmaéler dokumen-

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen L 3285

p———— tiert und gesichert werden (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu |
tragen. L 3045 20
| | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ¢ <t o
L————ll 23 Regierungspréasidium GieBen, Bergaufsicht L 3285
Bei den Baumalinahmen ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende Si- _ .
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaBes der baulichen Nutzung cherungsmaBnahmen zu treffen. , _ , P ' ' Atzbact
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern In einem dieser Felder e ' :
sind bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Die ortliche Lage der bergbaulichen L 3020
. Untersuchungsarbeiten ist hier nicht bekannt. | L 3020 :
Sonstlge Darste”ungen _.z."/ ; o NGTUFSC??U[ZgE'b.‘
2.4 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der d £ 8 Lahnaue
M Bemaflung (verbindlich) Stellplatzsatzung der Gemeinde Lahnau in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fas- ! i
sung erganzt.
- B49 s L~
2.5 Verwertung von Niederschlagswasser A0 '?\*"\:\‘
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne - L GL S ————
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht- ; “&\
liche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen- : o B &
stehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). d \\ ) L-i-"liﬁ :"’*t:; v 2 =t
i Kartendaten: ® Map-Mitwi , SRT ' © -BY- 1225
26 Artenschutz: Von einer Rodung von Baumen und Gehdolzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - e NI VLA e S pshipoten s o) M
30. Sept.) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
Schutzenhaus den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf .
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuBerhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhohlen vor Be- £l I PLANUNGSBURO
inn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf iberwinternde Arten zu tberprifen,
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